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МИНИСТЕРСТВО ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
N 385

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ,
КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ

N П/0215



ПРИКАЗ
ОТ 13 ИЮНЯ 2023 ГОДА

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРИМЕРНЫХ АЛГОРИТМОВ
ДЕЙСТВИЙ ИНВЕСТОРА ПО ПОЛУЧЕНИЮ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В АРЕНДУ

В целях реализации системы поддержки новых инвестиционных проектов в субъектах
Российской Федерации, а также в соответствии с Методическими рекомендациями по
внедрению Свода инвестиционных правил субъекта Российской Федерации, утвержденными
приказом Минэкономразвития России от 30 сентября 2021 г. N 591, приказываем:

1. Утвердить прилагаемые:

примерный алгоритм действий инвестора по получению земельного участка в аренду (без
торгов) (приложение N 1);

примерный алгоритм действий инвестора по получению земельного участка в аренду (на
торгах) (приложение N 2).

2. Рекомендовать субъектам Российской Федерации в рамках внедрения своих сводов
инвестиционных правил:

разработать и утвердить алгоритмы действий инвестора, предусмотренные пунктом 1
настоящего приказа;

при разработке алгоритмов действий инвестора, предусмотренных пунктом 1 настоящего
приказа, руководствоваться примерными алгоритмами.

Министр экономического развития
Российской Федерации
М.Г.РЕШЕТНИКОВ

Руководитель Федеральной службы
государственной регистрации,
кадастра и картографии
О.А.СКУФИНСКИЙ



Приложение N 1
к приказу Минэкономразвития России
и Росреестра
от 13.06.2023 г. N 385/П/0215

ПРИМЕРНЫЙ АЛГОРИТМ
ДЕЙСТВИЙ ИНВЕСТОРА ПО ПОЛУЧЕНИЮ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА В АРЕНДУ (БЕЗ ТОРГОВ) <*>

--------------------------------

<*> При выполнении предусмотренных частями 3 - 7 статьи 5.2 Градостроительного
кодекса Российской Федерации мероприятий при реализации проекта по строительству
объекта капитального строительства федеральные органы исполнительной власти,
исполнительные органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы
местного самоуправления, подведомственные им организации не вправе требовать от
застройщика, технического заказчика представления документов, сведений, материалов,
которые имеются у указанных органов и организаций (за исключением случаев,
предусмотренных законодательством об организации предоставления государственных и
муниципальных услуг). Данный примерный алгоритм не применяется в случае
предоставления лесных участков в аренду без проведения торгов.

N п/п Шаг
алгорит
ма
(Процед
ура)

Срок
фактиче
ский

Срок
целевой

Количес
тво
докумен
тов

Входящ
ие
докумен
ты

Результ
ирующи
е
докумен
ты

Нормати
вный
правово
й акт

Категор
ии
инвести
ционных
проекто
в

Примеча
ние



1 Подача
заявлен
ия о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка

1
рабочий
день

- 4 1.
Заявлен
ие о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка.
2. Копия
докумен
та,
удостов
еряюще
го
личност
ь
заявите
ля
(предста
вителя
заявите
ля).
3.
Докумен
ты,
подтвер
ждающи
е право
заявите
ля на
приобре
тение
земельн
ого
участка
без
проведе
ния
торгов.
4. Схема
располо
жения
земельн
ого
участка
(в
случае,
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
предсто
ит
образов
ать и
отсутств
ует
проект
межеван
ия
террито
рии, в
граница
х
которой
предсто
ит
образов
ать
такой
земельн
ый
участок)

Уведомл
ение о
получен
ии
заявлен
ия

Пункт 2
статьи
39.15
Земельн
ого
кодекса
Российс
кой
Федерац
ии
(далее -
ЗК РФ);
приказ
Минэкон
омразви
тия
России
от 14
января
2015 г.
N 7 "Об
утвержд
ении
порядка
и
способо
в подачи
заявлен
ий, а
также
требова
ний к их
формату
" (далее
- приказ
Минэкон
омразви
тия
России N
7),
приказ
Росреес
тра от 2
сентябр
я 2020 г.
N П/0321
"Об
утвержд
ении
перечня
докумен
тов,
подтвер
ждающи
х право
заявите
ля на
приобре
тение
земельн
ого
участка
без
проведе
ния
торгов"
(далее -
приказ
Росреес
тра N
П/0321),
приказ
Росреес
тра от
19
апреля
2022 г.
N П/0148
"Об
утвержд
ении
требова
ний к
подгото
вке
схемы
располо
жения
земельн
ого
участка
или
земельн
ых
участков
на
кадастр
овом
плане
террито
рии и
формату
схемы
располо
жения
земельн
ого
участка
или
земельн
ых
участков
на
кадастр
овом
плане
террито
рии при
подгото
вке
схемы
располо
жения
земельн
ого
участка
или
земельн
ых
участков
на
кадастр
овом
плане
террито
рии в
форме
электро
нного
докумен
та,
формы
схемы
располо
жения
земельн
ого
участка
или
земельн
ых
участков
на
кадастр
овом
плане
террито
рии,
подгото
вка
которой
осущест
вляется
в форме
докумен
та на
бумажно
м
носител
е"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ, в
случае
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
необход
имо
образов
ать или
границы
такого
земельн
ого
участка
подлежа
т
уточнен
ию в
соответс
твии с
Федерал
ьным
законом
от 13
июля
2015 г.
N 218-
ФЗ "О
государ
ственно
й
регистр
ации
недвиж
имости"
(далее -
Закон N
218-ФЗ)

К
заявлен
ию о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка
приклад
ывается
докумен
т,
подтвер
ждающи
й
полномо
чия
предста
вителя
заявите
ля, в
случае
если с
заявлен
ием
обращае
тся
предста
витель
заявите
ля



2 Приняти
е
решения
о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка

20
календа
рных
дней

- 2 1.
Заявлен
ие о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка.
2.
Докумен
ты,
предста
вленные
с
заявлен
ием о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка

1.
Решение
о
предвар
ительно
м
согласов
ании
земельн
ого
участка.
2.
Утвержд
енная
схема
располо
жения
земельн
ого
участка
(в
случае,
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
предсто
ит
образов
ать и
отсутств
ует
проект
межеван
ия
террито
рии, в
граница
х
которой
предсто
ит
образов
ать
такой
земельн
ый
участок)

Статья
39.15 ЗК
РФ,
приказ
Росреес
тра N
П/0321

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ, в
случае
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
необход
имо
образов
ать или
границы
такого
земельн
ого
участка
подлежа
т
уточнен
ию в
соответс
твии с
Законом
N 218-
ФЗ

1.
Количес
тво
предста
вляемых
докумен
тов
зависит
от цели
предост
авления
земельн
ого
участка,
а также
необход
имости
утвержд
ения
схемы
располо
жения
земельн
ого
участка.
2. В
случае
если
схема
располо
жения, в
соответс
твии с
которой
предсто
ит
образов
ать
земельн
ый
участок,
подлеж
ит
согласов
анию в
соответс
твии со
статьей
3.5
Федерал
ьного
закона
от 25
октября
2001 г.
N 137-
ФЗ "О
введени
и в
действи
е
Земельн
ого
кодекса
Российс
кой
Федерац
ии",
срок
может
быть
продлен
не более
чем до
тридцат
и пяти
дней со
дня
поступл
ения
заявлен
ия о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка.
В
соответс
твии с
постано
влением
Правите
льства
Российс
кой
Федерац
ии от 9
апреля
2022 г.
N 629 в
2022 и
2023
годах
срок
приняти
я
решения
о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка
составля
ет не
более 14
календа
рных
дней
или 20
календа
рных
дней
(при
необход
имости
согласов
ания
схемы
располо
жения)
со дня
поступл
ения
заявлен
ия о
предвар
ительно
м
согласов
ании
предост
авления
земельн
ого
участка



3 Выполне
ние
кадастр
овых
работ в
целях
образов
ания
земельн
ого
участка
или
уточнен
ия
границ
земельн
ого
участка

Устанав
ливаетс
я
договор
ом

- 1 Договор
подряда
на
выполне
ние
кадастр
овых
работ

Межево
й план

Статья
36
Федерал
ьного
закона
от 24
июля
2007 г.
N 221-
ФЗ "О
кадастр
овой
деятель
ности";
статья
22
Закона
N 218-
ФЗ;
приказ
Росреес
тра от
14
декабря
2021 г.
N П/0592
"Об
утвержд
ении
формы и
состава
сведени
й
межевог
о плана,
требова
ний к
его
подгото
вке"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ, в
случае
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
необход
имо
образов
ать или
границы
такого
земельн
ого
участка
подлежа
т
уточнен
ию в
соответс
твии с
Законом
N 218-
ФЗ

-



4 Осущест
вление
государ
ственно
го
кадастр
ового
учета
земельн
ого
участка

5
рабочих
дней

- 4 1.
Заявлен
ие о
государ
ственно
м
кадастр
овом
учете.
2.
Нотариа
льно
удостов
еренная
доверен
ность
(см.
графу
"Примеч
ание").
3. Схема
располо
жения
земельн
ого
участка
на
кадастр
овом
плане
террито
рии,
утвержд
енная в
порядке,
установ
ленном
Земельн
ым
кодексо
м
Российс
кой
Федерац
ии (если
земельн
ый
участок
предсто
ит
образов
ать и
отсутств
ует
утвержд
енный
проект
межеван
ия
террито
рии).
4.
Межево
й план

Выписка
из
Единого
государ
ственно
го
реестра
недвиж
имости
(далее -
ЕГРН)

Закон N
218-ФЗ;
приказ
Росреес
тра от
19
августа
2020 г.
N П/0310
"Об
утвержд
ении
отдельн
ых форм
заявлен
ий в
сфере
государ
ственно
го
кадастр
ового
учета и
государ
ственно
й
регистр
ации
прав,
требова
ний к их
заполне
нию, к
формату
таких
заявлен
ий и
предста
вляемых
докумен
тов в
электро
нной
форме";
приказ
Росреес
тра от
30
декабря
2020 г.
N П/0509
"Об
установ
лении
порядка
предста
вления
заявлен
ия о
государ
ственно
м
кадастр
овом
учете
недвиж
имого
имущест
ва и
(или)
государ
ственно
й
регистр
ации
прав на
недвиж
имое
имущест
во и
прилага
емых к
нему
докумен
тов, а
также
об их
приоста
новлени
и и об
исправл
ении
техниче
ской
ошибки
в
записях
Единого
государ
ственно
го
реестра
недвиж
имости"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ, в
случае
если
испраши
ваемый
земельн
ый
участок
необход
имо
образов
ать или
границы
такого
земельн
ого
участка
подлежа
т
уточнен
ию в
соответс
твии с
Законом
N 218-
ФЗ

Нотариа
льно
удостов
еренная
доверен
ность
предста
вляется
с
заявлен
ием в
случае,
если
обращае
тся не
кадастр
овый
инженер
и не
лицо,
имеюще
е право
действо
вать от
имени
инвесто
ра без
доверен
ности



5 Подача
заявлен
ия о
предост
авлении
земельн
ого
участка
в
уполном
оченный
орган

1
рабочий
день

- 4 1.
Заявлен
ие о
предост
авлении
земельн
ого
участка.
2. Копия
докумен
та,
удостов
еряюще
го
личност
ь
заявите
ля
(личност
ь
предста
вителя
заявите
ля).
3.
Выписка
из ЕГРН.
4.
Докумен
ты,
подтвер
ждающи
е право
заявите
ля на
приобре
тение
земельн
ого
участка
без
проведе
ния
торгов

Уведомл
ение о
получен
ии
заявлен
ия

Статья
39.17 ЗК
РФ;
пункт 10
приказа
Минэкон
омразви
тия
России N
7;
приказ
Росреес
тра N
П/0321

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ

-



6 Договор
с
инвесто
ром
заключе
н

20
календа
рных
дней

- 2 1.
Заявлен
ие о
предост
авлении
земельн
ого
участка.
2.
Докумен
ты,
предста
вленные
с
заявлен
ием о
предост
авлении
земельн
ого
участка

Договор
аренды
земельн
ого
участка,
находящ
егося в
государ
ственно
й или
муницип
альной
собстве
нности

Статья
39.17 ЗК
РФ,
приказ
Росреес
тра N
П/0321

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ

1. В
соответс
твии с
постано
влением
Правите
льства
Российс
кой
Федерац
ии от 9
апреля
2022 г.
N 629 в
2022 и
2023
годах
срок
рассмот
рения
заявлен
ия о
предост
авлении
земельн
ого
участка
составля
ет не
более 14
календа
рных
дней.
2.
Количес
тво
предста
вляемых
докумен
тов
зависит
от цели
предост
авления
земельн
ого
участка



7 Государ
ственна
я
регистр
ация
договор
а

7
рабочих
дней

- 4 1.
Заявлен
ие о
государ
ственно
й
регистр
ации.
2.
Решение
о
предост
авлении
земельн
ого
участка.
3.
Договор
аренды.
4.
Доверен
ность
(см.
графу
"Примеч
ание")

Выписка
из ЕГРН

Закон N
218-ФЗ

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства,
в
случаях,
предусм
отренны
х
пунктом
2 статьи
39.6 ЗК
РФ

Доверен
ность
предста
вляется
с
заявлен
ием в
случае,
если
обращае
тся не
лицо,
имеюще
е право
действо
вать от
имени
органа,
заключи
вшего
договор
аренды,
без
доверен
ности

Приложение N 2
к приказу Минэкономразвития России
и Росреестра
от 13.06.2023 г. N 385/П/0215

ПРИМЕРНЫЙ АЛГОРИТМ
ДЕЙСТВИЙ ИНВЕСТОРА ПО ПОЛУЧЕНИЮ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА (НА ТОРГАХ) <*>



--------------------------------

<*> При выполнении предусмотренных частями 3 - 7 статьи 5.2 Градостроительного
кодекса Российской Федерации мероприятий при реализации проекта по строительству
объекта капитального строительства федеральные органы исполнительной власти,
исполнительные органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы
местного самоуправления, подведомственные им организации не вправе требовать от
застройщика, технического заказчика представления документов, сведений, материалов,
которые имеются у указанных органов и организаций (за исключением случаев,
предусмотренных законодательством об организации предоставления государственных и
муниципальных услуг).

N п/п Шаг
алгорит
ма
(процед
ура)

Срок
фактиче
ский

Срок
целевой

Количес
тво
докумен
тов

Входящ
ие
докумен
ты

Результ
ирующи
е
докумен
ты

Нормати
вный
правово
й акт

Категор
ии
инвести
ционных
проекто
в

Примеча
ние



1 Направл
ение в
уполном
оченный
орган
заявлен
ия о
проведе
нии
аукцион
а на
право
заключе
ния
договор
а
аренды
земельн
ого
участка,
находящ
егося в
государ
ственно
й или
муницип
альной
собстве
нности
(далее -
аукцион
)

1
рабочий
день

- 2 1.
Заявлен
ие о
проведе
нии
аукцион
а.
2. Копия
докумен
та,
удостов
еряюще
го
личност
ь
заявите
ля
(личност
ь
предста
вителя
заявите
ля)

Уведомл
ение о
получен
ии
заявлен
ия

Подпунк
т 6
пункта 4
статьи
39.11
Земельн
ого
кодекса
Российс
кой
Федерац
ии
(далее -
ЗК РФ);
пункт 10
приказа
Минэкон
омразви
тия
России
от 14
января
2015 г.
N 7 "Об
утвержд
ении
порядка
и
способо
в подачи
заявлен
ий, а
также
требова
ний к их
формату
"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

-



2 Приняти
е
решения
о
проведе
нии
аукцион
а,
получен
ие
информ
ации о
возможн
ости
техноло
гическог
о
присоед
инения
объекта
капитал
ьного
строите
льства к
инженер
ным
сетям,
определ
ение
рыночно
й
стоимос
ти

60
календа
рных
дней

- 1 1.
Заявлен
ие о
проведе
нии
аукцион
а

1.
Информ
ация о
возможн
ости
подключ
ения
(техноло
гическог
о
присоед
инения)
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства к
сетям
инженер
но-
техниче
ского
обеспеч
ения.
2. Отчет
об
определ
ении
рыночно
й
стоимос
ти,
результ
аты
государ
ственно
й
кадастр
овой
оценки.
3.
Извещен
ие о
проведе
нии
аукцион
а

Подпунк
ты 8 и 9
пункта
4,
пункты
14, 19,
21
статьи
39.11 ЗК
РФ;
статья
52.1
Градост
роитель
ного
кодекса
Российс
кой
Федерац
ии;
Федерал
ьный
закон от
29 июля
1998 г.
N 135-
ФЗ "Об
оценочн
ой
деятель
ности в
Российс
кой
Федерац
ии"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

-



3 Размеще
ние
информ
ации об
аукцион
е на
официал
ьном
сайте #,
опублик
ование
извещен
ия о
проведе
нии
аукцион
а

1
рабочий
день

- 2 1.
Заявлен
ие о
проведе
нии
аукцион
а.
2.
Выписка
из ЕГРН

Извещен
ие о
проведе
нии
аукцион
а

Подпунк
ты 18 -
21
статьи
39.11 ЗК
РФ

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

-



4 Проведе
ние
аукцион
а

30
календа
рных
дней

- 3 - 4 1.
Заявка
на
участие
в
аукцион
е по
установ
ленной в
извещен
ии о
проведе
нии
аукцион
а форме
с
указани
ем
банковс
ких
реквизи
тов
счета
для
возврат
а
задатка.
2. Копия
докумен
та,
удостов
еряюще
го
личност
ь
заявите
ля
(личност
ь
предста
вителя
заявите
ля).
3.
Докумен
ты,
подтвер
ждающи
е
внесени
е
задатка.
4.
Надлеж
ащим
образом
заверен
ный
перевод
на
русский
язык
докумен
тов о
государ
ственно
й
регистр
ации
юридиче
ского
лица в
соответс
твии с
законод
ательст
вом
иностра
нного
государ
ства в
случае,
если
заявите
лем
являетс
я
иностра
нное
юридиче
ское
лицо

Протоко
л о
результ
атах
аукцион
а

Статьи
39.11,
39.12 ЗК
РФ

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

-



5 Заключе
ние
договор
а с
инвесто
ром

40
календа
рных
дней

- 1 Подписа
нный
заявите
лем
договор
в 3
экземпл
ярах

Договор
аренды
земельн
ого
участка,
находящ
егося в
государ
ственно
й или
муницип
альной
собстве
нности

Пункты
15, 20,
25, 30
статьи
39.12 ЗК
РФ

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

-

6 Государ
ственна
я
регистр
ация
договор
а

7
рабочих
дней

- 4 1.
Заявлен
ие о
государ
ственно
й
регистр
ации.
2.
Протоко
л о
результ
атах
аукцион
а.
3.
Договор
аренды;
4.
Доверен
ность
(см.
графу
"Примеч
ание)

Выписка
из ЕГРН

Федерал
ьный
закон от
13 июля
2015 г.
N 218-
ФЗ "О
государ
ственно
й
регистр
ации
недвиж
имости"

Для всех
объекто
в
капитал
ьного
строите
льства

Доверен
ность
предста
вляется
с
заявлен
ием в
случае,
если
обращае
тся не
лицо,
имеюще
е право
действо
вать от
имени
органа,
заключи
вшего
договор
аренды,
без
доверен
ности
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